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109.661660000
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104.599830000
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107.637840000
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NN 104.27 m
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104.519670000
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108.680810000
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104.483020000
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NN 104.23 m

D 108.93 m

76690034

S 104.21 m

D 108.53 m

76690031

S 104.27 m

D 110.44 m

77690004

S 107.64 m

D 109.12 m

76690020

S 105.52 m

D 108.56 m

76690040

S 104.05 m

D 108.68 m

76690039

S 104.13 m

D 109.90 m

77690002

S 107.11 m

D 109.11 m
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S 104.30 m

D 108.86 m

76690033

S 104.16 m

D 108.64 m
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S 104.23 m

D 108.42 m
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S 103.99 m

D 108.51 m

76690041

S 104.03 m

D 109.43 m
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S 105.96 m

D 109.26 m
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S 105.72 m

D 110.59 m
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S 108.15 m

D 108.98 m
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S 105.30 m

D 110.84 m
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S 107.86 m

D 109.40 m

76690017

S 106.25 m

D 109.66 m

77690001

S 106.87 m

D 108.83 m

76690032

S 104.14 m

D 110.15 m

77690003

S 107.36 m

0.868 %

10-76690016

SBDN 800 
   52.55 m

0.186 %

10-76690037

SB4600/2150 
   51.23 m

-0.
114

 %10-
766

900
32

SB

DN 20
00 

   2
0.2

2 m

0.473 %

10-77690004

SBDN 800 
   60.25 m

0.467 %

10-76690018

B
DN 500 

   52.72 m

0.171 %

10-76690039

SB
4600/2150 

   48.25 m

0.500 %

10-76690020

B
DN 500 

   45.19 m

0.463 %

10-77690002

SBDN 800 
   53.24 m

0.043 %

10-76690040

SB
4600/2150 

   47.96 m

3.530 %

10-76690017

SBDN 800 
   57.31 m

0.086 %

10-76690041

SB
4600/2150 

   47.71 m

0.168 %

10-76690038

SB4600/2150 
   55.99 m

0.424 %

10-77690003

SBDN 800 
   60.37 m

0.511 %

10-77690005

BDN 500 
   58.04 m

0.283 %

10-76690034

SB

DN 2000 

   20.31 m

0.076 %

10-76690031

SB4600/2150 
   54.21 m

0.390 %

10-76690019

B
DN 500 

   52.43 m

0.359 %

10-76690021

B
DN 500 

   45.69 m

1.118 %

10-77690001

SBDN 800 
   56.84 m

0.074 %

10-76690033

SB
4600/2150 

   42.83 m

ET-S1
DH:108.17
SH:107.14

ET-S2
DH:108.26
SH:106.94

ET-S3
DH:108.31
SH:106.71

ET-S4
DH:108.33
SH:106.76

ET-S5
DH:108.40
SH:106.76

ET-S6
DH:108.24
SH:106.20

ET-S7
DH:108.26
SH:106.11

ET-S8
DH:108.31
SH:106.08

ET-S9
DH:108.38
SH:105.93

ET-S10
DH:108.54
SH:105.78

ET-S11
DH:108.42
SH:105.72

ET-S12
DH:108.27
SH:105.65

ET-S13
DH:108.03
SH:105.53

ET-S1
250 W - 45.34m - 4.41‰

ET-S2
250 W - 52.72m - 4.36‰

ET-S3
250 W - 53.10m - -0.94‰

ET-S4
250 W - 53.19m - 0.00‰

ET-S5
250 W - 53.10m - 1.88‰

ET-S6
250 W - 39.33m - 2.29‰ET-S7

250
 W

 - 7
.36

m - 4
.07

‰

ET-S8

250 W - 54.73m - 2.74‰

ET-S9

250 W - 15.90m - 9.44‰

ET-S10

250 W - 29.40m - 2.04‰

ET-S11

250 W - 40.10m - 1.75‰

ET-S12

250 W - 59.80m - 2.01‰
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.1 Gewerbegebiete Gewerbegebiete In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind die allgemein zulässigen Nutzungen Lagerhäuser, Lagerplätze und Tankstellen als Hauptnutzung gem. § 8 Abs. 2 BauNVO nicht zulässig. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind die ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO kein Teil des Bebauungsplans und somit unzulässig. 1.2 Industriegebiete Industriegebiete In den Industriegebieten GI 1 und GI 2 sind die allgemein zulässigen Nutzungen Lagerhäuser, Lagerplätze und Tankstellen als Hauptnutzung gem. § 9 Abs. 2 BauNVO nicht zulässig. In den Industriegebieten GI 1 und GI 2 sind die ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kein Teil des Bebauungsplans und somit unzulässig. 2. Maß der baulichen Nutzung, Höhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Maß der baulichen Nutzung, Höhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.1. Zulässige Gebäudehöhe Zulässige Gebäudehöhe Der Bezugspunkt für die festgesetzte maximale Gebäudehöhe OK ist die mittlere Geländehöhe im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Diese ist mit 108,0 m ü. NN. festgesetzt. Die zulässigen Gebäudehöhen dürfen für technische Dachaufbauten u. ä. auf eine Fläche von maximal 20 % der Gebäudegrundfläche um bis zu 3,0 m überschritten werden. Die auf den Dachflächen montierten technischen Geräte sind einzuhausen und müssen von der Außenwand des darunterliegenden Geschosseses um mindestens 3,0 m zurückspringen. 3. Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)  Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)   (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)  3.1 Gebäude und bauliche Anlagen dürfen von der festgesetzten Baulinie je Gebäude und bauliche Anlagen dürfen von der festgesetzten Baulinie je Grundstück ausnahmsweise auf maximal 20 % der Länge der zugewandten Gebäudefassade  zurückspringen.  3.2 Innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen des Gewerbegebietes GE 1 ist Innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen des Gewerbegebietes GE 1 ist eine Quartiersgarage mit mindestens 400-500 Pkw-Stellplätzen zu errichten. 4. Stellplätze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)  Stellplätze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)   (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)  4.1 Stellplätze für Pkw sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stellplätze für Pkw sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen im GE 1 in einer Quartiersgarage zulässig. Darüber hinaus dürfen maximal 10 % der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplätze auch auf überbaubaren Grundstücksflächen des jeweiligen Betriebes errichtet und nachgewiesen werden. 5. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Festsetzungen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)   (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)  5.1 Die Flachdächer aller Gebäude sind zu mindestens 60% extensiv zu begrünen. Die Flachdächer aller Gebäude sind zu mindestens 60% extensiv zu begrünen. Die Vegetationsschicht für die Begrünung ist mit mindestens 10 cm Schichtstärke zzgl. Drainschicht fachgerecht einzubauen und dauerhaft zu erhalten. Die Begrünung erfolgt über die Pflanzung oder Ansaat von Gräsern, Kräutern und/oder Wurzelschösslingen von Sedumarten. 5.2 Innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern Innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mittig im Abstand von 10-15 m Laubbäume zu pflanzen. Die Begrünung der Grundfläche erfolgt durch die Pflanzung von Sträuchern und einer artenreichen Wiesen-Regiosaatgutmischung. Davon ausgenommen sind Grundstücks- bzw. Gebäudezugänge bis zu einer Gesamtbreite von 9,0 m pro Grundstück. 5.3 Innerhalb der Gewerbegebiete GE und der Industriegebiete GI ist je Innerhalb der Gewerbegebiete GE und der Industriegebiete GI ist je angefangene 1.000 m² Grundstücksfläche ein Laubbaum zu pflanzen.  5.4 Innerhalb der Straßenverkehrsflächen mit der Bezeichnung "Planstraße A" sind Innerhalb der Straßenverkehrsflächen mit der Bezeichnung "Planstraße A" sind insgesamt 15 Laubbäume zu pflanzen. 5.5 Innerhalb der Straßenverkehrsflächen mit der Bezeichnung "Planstraße B" sind Innerhalb der Straßenverkehrsflächen mit der Bezeichnung "Planstraße B" sind insgesamt 10 Laubbäume zu pflanzen. 5.6 Die nicht überbauten und nicht für die Erschließung bzw. als Hofflächen Die nicht überbauten und nicht für die Erschließung bzw. als Hofflächen erforderlichen Flächen sind mit Blütensträuchern und Bäumen, ergänzt durch eine strukturreiche Mischvegetation aus Rasen, Stauden und Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. 5.7 Alle zu pflanzenden Bäume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu Alle zu pflanzenden Bäume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang von Baumpflanzungen und Baumersatzpflanzungen muss mindestens 20 cm  betragen. Je Baumstandort ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m³ herzustellen.  herzustellen. B    Örtliche Bauvorschriften (§74 LBO)  Örtliche Bauvorschriften (§74 LBO)   (§74 LBO)  1. Dachform/Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)  Dachform/Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)   (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)  1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschließlich Flachdächer Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschließlich Flachdächer zulässig. Dächer mit einer Neigung von 0-10 Grad gelten als Flachdächer. 2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)  (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 2.1 Grundstückseinfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken, sowie als Grundstückseinfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken, sowie als sichtdurchlässiger Draht- oder Stabgitterzaun mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer Höhe von 2,0 m über der Geländeoberfläche zulässig. Einfriedungen müssen von angrenzenden Straßenverkehrsflächen um mindestens 1,0 m zurückspringen und dürfen nicht innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen liegen.
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