GFIG

23

Btrg.

P6400/5 l

26400/2

Lagg
HDL

145

B

p

P6402/1

GFIG

~

26402/5

GFIG

@

iro

26402/6

6374/

6368/2,.

org 26350

T
WBF

26374/2

GFIG
GFIG

26374

26412/4

Wkst GFIG

GFIG

Wkst

FIG

1395

1396

1397

22898/1

GFIG

ET-S11
DH:108.42
SH:105.72

..............

......
'

H '
H v
HRE

.......

0108057 Jl0853

108383

0107867

0108383

ET-S10
DH:108.54
SH:106.78

D
R
A
AN

3 ET0
& DH-108.38
N SH105.93

N

e e

26384

GFIG

Btrg

14

26380

GFIG

26383

GFIG

Fabr

——————

0K 15,0 m

0l07.941

b
888]

38 6

o & Q
),

88888

1685

ayal
),

U
Op
-

1

L

Q
),

8¢

88¢

3 ¢

)
Q

31.

0l08.526

98¢

38888¢

ANaya)
vAvivie

131’1‘»_1:1

0108465

o108.623

008572

1044

GFIG

0108573

2108563

DH:108.26 ET-36
SHi106.11 Erss Srios.24

o SH:106.20
4 250 W-39.33m - 2.29% o ET.S5

250 W-53.10m - 1.88%

0K 15,0 e

o108117

GE ]

GFIG

22898

109,591

ol08:344 108351

108359

0108235

— BOUdenkmo,

010838

0,8-

0108.393

0108.349

Baudenkmal

ET-S5
DH:108.40

SH:106.76

<= ET-54

250 W-53.19m - 0.00%

//DH:108.33
SH:106.76 ET-53
———

250 W - 53.10m - -0.94%

ET-S3
DH:108.31
SH:106.71

0l08.456

0108716

008782

126,098

ol2e122

DH:108.26

ET-S2

ET-S8
DH:108.31
H:106.08

5108817

W 150 Az vermtech

250 W- 52.72m - 4.36% SH:106.94

I
OK 15 Grory

26412/2

GFIG

108,206

£108.548

—_——

®
Xe)

HsNr. 20

Q () O ©

WaY-YaVXele +

109335

EternitstraBe

®
o () 0

108781

i 0108:903 s
1 0 2 0/1 0109666
0109108
o= =
- 0109193 410958
Btrg :
BE’ 0108.99 0109.268
<
= Baudenkmal Bafdenkma
_‘g Gar Gar
3 (/8,755
= 108868 05132
Baudenkmal Baudenkmal Bafidenkma
Gar Gar Gar
0108.772
Baudenkmal
Gar

ol08.924 £108:883

10 PEHD digitalisiert

%
%
/Q"/

ET-S1
ET-S1 DH:108.17

o

IRy SH:107.14

i e

SSEBe 2 7N (D) Ao Yo Y AL
I OEEREE NOLD) S P
7‘50

s
o
%o,
/fo Yy,

Lagg

Malstab 1:1.000

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs— und

A Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. BauNVO folgendes festgesetzt:

bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 11
2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176)

Landesbauordnung fiir Baden—Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.03.2026

(GBI. 2026 Nr. 44). 12
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.

189)

Gemeindeordnung fiir Baden—Wirttemberg (GemO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 10.02.2026 (GBI.2026 Nr. 13) 5

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (VwV—Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 2.1,
(GABI. S. 16), zuletzt gedndert durch die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums

Uber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S.

342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch
das Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

Bundes—Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (BGBI. | 2024 Nr. 235).

Klimaschutz— und Klimawandelanpassungsgesetz Baden—Wirttemberg (KlimaG BW) 3
vom 07.02.2023 (GBI. 26), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 77). 3.1

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

3.2
Wassergesetz flr Baden—Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), zuletzt
gedndert durch Artikel 96 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBIl. 2026 Nr. 20) 4.
Landesplanungsgesetz Baden—Wirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 4.1
(GBI. S. 385), zuletzt gedndert durch Artikel 41 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI.
2026 Nr. 20)
PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung >
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GE Gewerbegebiete o
(§ 8 BauNVO)
Industriegebiete
(§ 9 BauNVO) 59
MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
O 8 Grundfldchenzahl
5.3
g (§ 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse 5.4
||| (§ 16 BauNVvO)
55
Oberkante Gebdude, als HochstmaR
OKT12.0mI g™6 Baunvo) -
|H_v Zahl der Vollgeschosse, als Mindest— und HochstmaB
(§ 16 BauNVO)
5.7
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baulinie
(§ 23 BauNVO) B
Baugrenze :

(§ 23 BauNVO)

i

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 2.

- StraBenverkehrsfldchen 21
StraBenbegrenzungslinie

1.1

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, hier: Rad— und
Gehweg

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

0000000 . . . .
> 3 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o of Bepflanzungen

coocoood

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebiete, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb von Baugebieten

(§ 1 Abs .4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind die allgemein zuldssigen
Nutzungen Lagerhduser, Lagerpldtze und Tankstellen als Hauptnutzung gem. §
8 Abs. 2 BauNVO nicht zuldssig.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1T und Nr. 3 BauNVO kein Teil des
Bebauungsplans und somit unzuldssig.

Industriegebiete

In den Industriegebieten Gl 1 und GI 2 sind die allgemein zulassigen Nutzungen
Lagerhduser, Lagerpldtze und Tankstellen als Hauptnutzung gem. § 9 Abs. 2
BauNVO nicht zuldssig.

In den Industriegebieten CI 1 und CI 2 sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kein Teil des Bebauungsplans und
somit unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

/ultssige Gebdudehohe

Der Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebdudehohe OK ist die
mittlere Gelandehohe im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Diese ist mit
108,0 m u. NN. festgesetzt.

Die zuldssigen Gebdudehohen durfen fur technische Dachaufbauten u. d. auf
eine Flache von maximal 20 % der Gebdudegrundflache um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden.

Die auf den Dachflachen montierten technischen Gerdte sind einzuhausen und
missen von der AuBenwand des darunterliegenden Geschosseses um
mindestens 3,0 m zuruckspringen.

Uberbaubare Grundstiucksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Cebdude und bauliche Anlagen durfen von der festgesetzten Baulinie je
Grundstlick ausnahmsweise auf maximal 20 % der Ldnge der zugewandten
Gebdudefassade zurlckspringen.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfloachen des Gewerbegebietes GE 1 ist
eine Quartiersgarage mit mindestens 400—-500 Pkw—Stellpldtzen zu errichten.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze fur Pkw sind innerhalb des Celtungsbereiches des Bebauungsplanes
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen im GE 1 in einer
Quartiersgarage zuldssig. Daruber hinaus durfen maximal 10 % der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtze auch auf Uberbaubaren
Grundstucksfldchen des jeweiligen Betriebes errichtet und nachgewiesen werden.
Festsetzunagen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Die Flachddcher aller Gebaude sind zu mindestens 60% extensiv zu begrinen.
Die Vegetationsschicht flr die Begrinung ist mit mindestens 10 cm
Schichtstarke zzgl. Drainschicht fachgerecht einzubauen und dauerhaft zu
erhalten. Die Begriunung erfolgt uUber die Pflanzung oder Ansaat von Crdsern,

Krdutern und/oder Wurzelschosslingen von Sedumarten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mittig im Abstand von 10—15 m Laubbdume
zu pflanzen. Die Begrunung der Grundflache erfolgt durch die Pflanzung von
Strauchern und einer artenreichen Wiesen—Regiosaatgutmischung. Davon
ausgenommen sind Grundstucks— bzw. Gebdudezugdnge bis zu einer
Gesamtbreite von 9,0 m pro Grundstlick.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE und der Industriegebiete Gl ist je
angefangene 1.000 m?® Grundstiicksfldche ein Laubbaum zu pflanzen.

Innerhalb der StraBenverkehrsflachen mit der Bezeichnung “PlanstraBe A" sind
insgesamt 15 Laubbdume zu pflanzen.

Innerhalb der StraBenverkehrsflachen mit der Bezeichnung “PlanstraBe B” sind
insgesamt 10 Laubbdume zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten und nicht fur die ErschlieBung bzw. als Hoffldchen
erforderlichen Fldchen sind mit Blltenstrduchern und Bdumen, ergdnzt durch
eine strukturreiche Mischvegetation aus Rasen, Stauden und Bodendeckern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle zu pflanzenden Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Der Stammumfang von Baumpflanzungen und Baumersatzpflanzungen
muss mindestens 20 cm Dbetragen. Je Baumstandort ist ein durchwurzelbarer
Raoum von mindestens 12 m? herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

Dachform /Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Celtungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieBlich Flachdacher
zulassig. Dacher mit einer Neigung von O0—10 Grad gelten als Flachdacher.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Grundstlckseinfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken, sowie als
sichtdurchlassiger Draht— oder Stabgitterzaun mit hinterpflanzten Hecken Dbis
zu einer Hohe von 2,0 m Uber der Celdndeoberflache zuldssig. Einfriedungen
mussen von angrenzenden StraBenverkehrsfldchen um mindestens 1,0 m
zurickspringen und durfen nicht innerhalb der festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen liegen.

Die im Geltungsbereich dargestellten
Flurstlicks— grenzen und —bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster
uberein.
(Stand vom

Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands

"Interkommunales Gewerbe— und

Industriegebiet Heidelberg—Leimen” hat am

11.02.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanverfahren gemdB § 1 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Verbandsvorsitzender

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
26.03.2025 im "stadtblatt” (Heidelberger
Amtsanzeiger) gemdB § 1 Abs. 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Verbandsvorsitzender

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nach Bekanntmachung am ___.__ _. 202__
im "stadtblatt” (heidelberger Amtsanzeiger)
wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gemdB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
. _.202__ bis ___.___.202__
durchgeflihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am
________ 202__ statt.

Verbandsvorsitzender

Offentliche Auslegung

Die Verbandsversammlung des
Zweckverbands "Interkommunales Gewerbe—
und Industriegebiet Heidelberg—Leimen” hat

am am

.202__ den Entwurf des

Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung,

jeweils

.202__

in der Fassung vom
zugestimmt und die

offentliche Auslegung der Planunterlagen

beschlossen.

Verbandsvorsitzender

Der Entwurf des Bebauungsplans, der
ortlichen Bauvorschriften, die Begriindung
mit Umweltbericht sowie wesentliche,
bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen und Gutachten haben nach
ortsiblicher Bekanntmachung am

_ im ”"stadtblatt” in der
___.202__ bis

________ 202__ gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Verbandsvorsitzender

Satzungsbeschluss

Die Verbandsversammlung des
Zweckverbands “Interkommunales
Gewerbe— und Industriegebiet

Heidelberg—Leimen”hat am

.202__ den Bebauungsplan

und die ortlichen Bauvorschriften als
Satzung sowie die Begrundung gema8

§§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO Ausgefertigt:

beschlossen.

Verbandsvorsitzender

Anzeige /| Genehmigung Inkrafttreten

Die ortsibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo
der Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften eingesehen werden konnen,
wurden am .202__ im "stadt— 1N
blatt” ortsliblich bekannt gemacht. r
Der Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften sind damit am

in Kraft getreten.

Heidelberg, den
202

Verbandsvorsitzender Verbandsvorsitzender

Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften sowie Mdngel des
Abwadgungsvorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften gemd8 § 214 Abs. 1 S.
1 bis 3 und Abs. 2 BauGB oder
Mdngel nach § 214 Abs. 3 BauGB wurden
innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplan und
der ortlichen Bauvorschriften nicht
geltend gemacht.

Verbandsvorsitzender

Hagellach
uber der

Bahn Hagellach

— v

Eewann o
Hatschek-

%.E

_|Eternitstr,
T

P

M 1:10.000

3505 Jalfa]

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B—Plan:

Heidelberg—Rohrbach /Leimen
1. Teilbebauungsplan "Etex—Geldnde”

Beteiligung gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB

Plan vom 20.05.2026

Stellvertretender Amt fir

Verbandsvorsitzender

Verbandsvorsitzender

Praambel

Stadtentwicklung und
Stadtplanung

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), in Verbindung mit § 74

Landesbauordnung flir Baden—Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.03.2026 (GBI.

2026, Nr. 44) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir

Baden—Wirttemberg (GemQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(GBI. S.581, ber. GBIl. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13), hat Die Verbandsversammlung des Zweckverbands

"Interkommunales Gewerbe— und Industriegebiet Heidelberg—Leimen” am
———.___.202__ diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

AW ECONOMY PARK
Heidelberg — Leimen
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